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Bra bransch for aterseenden

Under mina &r som redaktor pa Capitex har jag fatt forminen
att uppleva ménga intressanta moten med er kunder. S nir jag
nu packar kappsicken ir den full av minnen.

En kind profil i fastighetsmiklarkretsar gjorde mig upp-
mirksam pa att de allra flesta bostadsbyten beror pa sa kallade
socialrelaterade hindelser. Ett fint ord for att vi blir kidra och
flyttar ihop eller skiljer oss eller far trillingar och bor i en
tvéa. Det intressanta i sammanhanget 4r att de dir grejorna ju
inte gér att planera, andé roar vi minniskor oss med att forsoka.
Och visst 4r det s. Forestill dig sjilv om tio ar. Jag slar vad om
att du far en bild av hur ditt liv ser ut da.

Oavsett om min tiodrsplan slir in eller ¢j si kommer jag
forr eller senare att behdva ”se om mitt hus”. S& helt slapper
jag inte kontakten, varken med Capitex eller med er kunder.
P4 s4 sdtt har du valt en bra bransch! Bra bransch fér aterseen-
den. Med stérsta sannolikhet kommer jag att byta boende ni-
gon ging i framtiden, si en boendekalkyl eller tva frin Capitex
ur miklarens hand kan det nog bli. Min privatekonomi, for-
sikringar, fonder, pensionssparande, kommer heller inte att
skota sig sjilv (dven om min man ibland vasst undrar
om jag tror det).

S& nidr jag nu “loggar ut” frin Capitex
for sista gdngen siger jag inte Hej dd utan
Pi dterseende och trevlig sommar!

asa.holm@capitex.se

Tryck:
G-tryck AB

Alla Capitex kunder som har serviceavtal
far Capitex Informerar. Om du inte far tidningen eller vill
ha ett personligt exemplar &r du valkommen att kontakta
Capitex Kundservice pa kundservice@capitex.se
Citera garna ur tidningen - men ange kalla.

Capitex affarsidé:
Baserat pa egen verksamhetskunskap utvecklar och
forvaltar Capitex IT-I6sningar tillsammans med professionella aktérer
inom Fastighet, Finans och Férsékring.




Ny version av Saljstod Fastighet ger nya majligheter

Annonsera

ediga lokaler

pa ratt marknadsplatser

| forra numret av Capitex Informerar berdttade vi om mojlig-
heten att gbra direktdverforingar till flera marknadsplatser via
Capitex Séljstod Fastighet. Detta ar en av nyheterna i version 4.9.
| det har numret hjalper vi dig att vélja ratt marknadsplats genom
att presentera de olika marknadsplatserna lite narmare.

Med mojligheten att 6verfora lediga lokaler fran Capitex Siljstod
Fastighet till flera marknadsplatser pd internet fir du stora valmaj-
ligheter nir det giller att annonsera ritt objeke pa ritt marknads-
plats. En annan f6rdel ir att arbetet blir enklare for till exempel
fastighetsbolagen eftersom en kanal in ger flera kanaler ut.
Siljstod Fastighet erbjuder ocksa fullstindig statistik pé varje

objekt och marknadsplats. Det ger dig en perfekt uppféljning
pa din annonsering och om objektet var ritt for den marknads-
platsen.

INTRESSERAD?

Vill du kunna annonsera pa flera marknadsplatser? Fér mer
information och priser ir du vilkommen att kontakta Capitex
Fastighetssupport. Dir finns Fredrik Barkevall och Magnus
Nilsson till hands for dig som anvinder Capitex Siljstod Fast-
ighet. Fastighetssupporten nar du pa telefon 0480-44 74 46
vardagar mellan kl 08.00 och 16.30 eller via e-post support@
capitex.se. W

objektvision.se

Objektvision.se &r Sveriges storsta marknadsplats pa internet for
lediga lokaler och fastigheter till salu. Har kan du annonsera allt
fran kontors- och butikslokaler till industrimark eller fastigheter.

bo vision.se

Bovision.se ar en av landets mest valbesokta marknadsplatser
nar det géller boende. Har kan du annonsera villor, bostadsrat-
ter, hyresratter, fritidshus, lantbruk, utlandsobjekt m m.

Ledical.okaler

.CO1Ie?

LedigaLokaler.com ar en rikstackande portal som fungerat se-
dan 1996 och fokuserar pa formedling av verksamhetslokaler.
Portalen kompletteras av tidningen Lediga Lokaler som utges
9 ganger/ar i Stockholmsregionen med en upplaga av 50 000
exemplar.

blzcket...

Med en lokalannons pa blocket.se nar du éver 3 miljoner beso-
kare varje vecka pa Sveriges storsta kop- och séljmarknad.

lokalnytt.se

For flertalet av Sveriges lokalsokande foretag ar lokalnytt.se det
sjdlvklara valet. En hogt trafikerad hemsida och ett ledande ma-
nadsmagasin ger LokalNytt en kraftfull position pa marknaden.

Marknadsplats i samarbete med lokalnytt.se for lokaler i
hela Sverige.

N

H Sverigelokaler.se

Smidiga l6sningar for dig som snabbt vill hitta nya hyresgéster
eller kopare. Sverigelokaler.se &r landets snabbast vaxande mo-
tesplats for foretag i rorelse.



Hojd prestanda i nya versionen av Capitex Saljstod

Kreativa problermr
bakom forbattringarna

Utvecklarna i Capitex plattformsgrupp syns oftast inte utat.
Men de &r pa manga sétt hjartat i foretagets verksamhet. Eller
rattare sagt hjarnan...

— Vi ansvarar for programmering och tekniska forbattringar i
plattformen. Vart utvecklingsarbete kommer alla till godo sam-
tidigt som vi haller i intern support och utbildning, siger Nick-
las Petersson, ansvarig systemarkitekt pa Capitex.

— Har i plattformsgruppen méter vi behoven hos applika-
tionsutvecklarna pa foretagets affirsomraden, sd vira medarbe-
tare dr faktiske vara nirmaste kunder.

NY VERSION AV CAPITEX SALISTOD
Nu nir Siljstods senaste version, 4.9, slipptes for nagra veckor
sedan vill manga forstds veta vilka de stora forindringarna i pro-
grammet dr. Hur kommer de att paverka mitt arbete? Vilka ny-
heter maste jag lira mig? Hur dndras arbetsrutinerna?

— Svaret 4r att forbéttringarna inte syns si tydligt for anvin-
daren. Det ir frimst pé prestandanivi vi har gjort de stora for-
indringarna. I praktiken kommer det att resultera i snabbare
fléde for dem med stora databaser, forklarar Nicklas.

— Det ir otroligt viktigt att programmeringen &r bra for att
kunna méta den tekniska utvecklingen. Vi har bland annat for-
dndrat hur data lagras och det kan ge 30 procents forbittring
pa serversidan. Nar servern blir avlastad ger det bittre respons
over hela linjen.

EGEN TESTAVDELNING

Om nu négon trodde att det hir med programmering ir en
enkel process ir det bara att tinka om. Fér det ir snarare regel
in undantag att nagot behdver justeras i programmen. Platt-
formsgruppen testar en hel del sjilva forst och det ir en viktig
process. Capitex har dessutom en egen testavdelning som kor
programmen med stora datamingder dir man forsdker efter-
likna kundens scenario fér att hitta tinkbara fel. En svarighet
ir dock att simulera hur programmet reagerar i ett ndtverk med
700 anvindare.

— Dir fanns ndgra smésaker som vi inte hade justerat, men
de ir redan dtgirdade i version 4.91.

Nicklas berittar vidare att det gérs tvd stora versioner om
dret och ofta ett mindre slipp varje manad. Den senaste stora
versionen arbetade man med i ungefir fyra manader.

|0sare

RACKER DET MED BARA FYRA MANADER?
— Ja, det kanske inte ldter som sa lang tid. Men vi ir minga som
jobbar intensivt med det. Fér oss 4r det ganska ldng tid.

HUR JOBBAR NI | PLATTFORMSGRUPPEN?
— Hir handlar det bade om enskild fokusering och samarbete i
grupp. Det 4r vikeigt att vi 4r en hel grupp som ir insatta i arbe-
tet. Jag kan till exempel fundera ut en bra 16sning pd egen hand,
men sedan tar vi upp det pa ett gemensamt méte. Eftersom vi
har lite olika synsitt kan de andra se bade brister och ytterligare
utvecklingsméjligheter av idén. Vi har minga bra méten som
verkligen ger en skjuts framat i arbetet. Det ir en hirlig kinsla.

VAD TYCKER DU AR STORSTA FORDELEN MED DITT JOBB?

— Jag gillar att i vara kreativ och att arbetet ir intellektuelle
utmanande. Efter en dag pé jobbet kan jag vara mentalt slut.
Jag gissar att man fir samma kinsla efter att ha spelat ett parti
schack i 4tta timmar. Det bista jag kan gora da ir att ge mig
ut och springa for att fi en fysisk trétthet som kan balansera
upp den mentala utmattningen. Efter det kan béde kroppen
och hjirnan vila p ett bra sitt.

SA JOBBET HANDLAR MYCKET OM PROBLEMLOSNING?

— Ja, det kan man siga. Och det ir precis det som ir tjusningen.
Jag tror att alla hir i plattformsginget r ganska lika i det avse-
endet. Dirfor dr det ibland svért att slippa jobbet ndr man gar
hirifrin. Minga ganger har de bista idéerna kommit nir jag kor
over Olandsbron och ir pi vig hem.

— Myntet har ju tvi sidor, men jag ser det som en fordel att
vara fokuserad. Aven om det har hint att min fru frigat mig
nagot och inte fatt svar forrin fem minuter senare. Ha ha...

— Jag tycker att jag klarar att ha ménga bollar i luften men
jag fokuserar pa en i taget. Sjilvklart kan jag vixla fokus men
erkinner att det kan ta lite tid ibland.

NI JOBBAR LITE | DET DOLDA. HUR KANNS DET?
— Som i si manga andra branscher blir det ofta mycket fokus
pa siljprestationer. Men vi 4r trygga i var yrkesroll och vet hur
mycket kunskap och arbete som ligger bakom. Vi ir stolta ver
det vi gor och det 4r avgdrande for att man ska trivas pa jobbet.
— Eller som vi brukar siga. Riktigt bra program siljer sig
sjilval m

Caroline Mollesand



Las om alla nyheter i din senaste version av Saljstod!

Nyhetsbrevet hittar du, liksom mycket annan information, i Capitex Saljstdd under menyn
“Lankar”. Vélj "Dokumentation” och “Nyhetsbrev”. Trevlig lasning!
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Capitex skatteexpert Birgitta Graffner har under februari,
mars och april utbildat ca 370 st av Fastighetsbyrans med-
arbetare i skattefragor. Framfor allt ar det de nya skat-
tereglerna som tradde i kraft 1 januari 2008 som har varit
utbildningens innehdll. Men det har ocksa handlat om
uppskovsregler, kapitalvinstbeskattning och fastighets-
skatt.

Fastighetsbyran anvinder i dagsliget inte Capitex Siljstod
men képer girna utbildningar och foreldsningar av Capitex
dmnesexperter.

— Det har varit otroligt trevliga utbildningsdagar i Mal-
md, Goteborg, Stockholm och Jonkdping med positiva och

tex skatteexpert
dar Fastighetsbyran

kunskapstorstande deltagare fran Fastighetsbyrans kontor
runt om i landet, berittar Birgitta.

Utbildningsdagarnas uppligg 4r att Birgitta foreldser under
formiddagen och pa eftermiddagen arbetar deltagarna i grup-
per med Birgitta som handledare.

— P4 eftermiddagen finns det utrymme for deltagarna till
erfarenhetsutbyte. Eftersom samtliga deltagare pa denna ut-
bildning tillhor samma kedja s har de ett behov av att triffas,
diskutera och ldra av varandras arbetssitt, fortsitter Birgitta.

NOJD DELTAGARE
Johan Ullgren arbetar som jurist pa Fastighetsbyran och var en
av deltagarna pé utbildningen i Stockholm.
— Utbildningen var mycket bra med forelisning pé for-



middagen och grupparbeten pé eftermiddagen som gav méj-
lighet till intressanta diskussioner i mindre grupper, siger
Johan.

Han poingterar ocksi att innehallet var vil anpassat och
intressant for Fastighetsbyrins fastighetsmiklare.

— Birgitta 4r en duktig och kunnig skattejurist. Hon har lang
erfarenhet av skattefrigor som beror fastighetsmiklare. Dirfor
passar den hir typen av skriddarsydda utbildningar vildigt bra
for var kedja, avslutar Johan.

INTRESSERAD AV SKATTEUTBILDNING?

Ar du intresserad av att ha en skatteutbildning for ditt fore-

tag med Capitex skatteexpert Birgitta Graffner? Vilkommen
att kontakra Birgitta pa 0480-44 74 00 eller skicka ett e-post
till birgitta.graffner@capitex.se.

I hést, nirmare bestimt torsdagen den 23 oktober kommer
Birgitta att ha en skatteutbildning i Stockholm som du ir vil-
kommen att anmila dig till, ensam eller flera frin ditt foretag.

Mer information om anmilan, tid och plats kommer i sep-
tembernumret av Capitex Informerar. Se ocksd var hemsida
www.capitex.se. ®

Anna Lejerhed Emrin

Nagra av de matnyttiga
skattenyheterna fran utbildningen

FORANDRAD BESKATTNING AV BOSTADER
Fastighetsskatten ersitts av en kommunal avgift pi 6 000
kronor f6r varje smahus, dock hogst 0,75 procent av tax-
eringsvirdet for sméhuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsli-
genhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvirdet for bo-
stadshuset med tillhérande tomtmark.

Beskattningen indrades frin och med den 1 januari
2008, men miirks forst i 2009 ars deklaration.

En ytterligare nyhet ir att den kommunala fastighets-
avgiften ska betalas for hela kalenderiret av den som vid
ingangen av kalenderaret ir dgare till fastigheten.

En motsvarande anpassning har gjorts nir det giller fast-
ighetsskatt, vilket innebir att 4ven fastighetsskatt ska betalas
for hela kalenderaret av den som ir 4gare vid kalenderarets
ingang. Exempel pa fastigheter for vilka det dven fortsitt-
ningsvis ska betalas fastighetsskatt, dr obebyggda tomter,
arrendetomter, hyreshus som ir lokaler, industrifastigheter
m m.

Fastighetsskatten fér bostider utomlands avskaffas utan
att ersittas av nigon svensk kommunal avgift. Det betyder
att det i deklarationen 2008 ir sista gangen fastighetsskatt
ska betalas for utlindska bostider.

FORSALINING AV BOSTAD
Den forsta januari 2008 4dndrades 4ven skatteregler vid for-
sdljning av bostider.

Den skattepliktiga delen av vinsten héjs fran 2/3 ill
22/30 vilket innebir att skatteuttaget pé en vinst hojs frin
20 % till 22 %.

For en forlust giller som tidigare att avdragsgill del upp-
gér till 50 %, vilket innebir att en frlust kompenseras skat-
temissigt med 15 %.

De indrade reglerna tridde i kraft 1 januari 2008 och
tillimpas forsta gangen vid 2009 ars deklaration.

UPPSKOV MED VINSTEN

Uppskovsreglerna vid avyttring av privatbostad dndras ock-

sd. For avyttringar som sker frin och med den 1 januari
2008 giller foljande. Msjligheten att f& uppskov med vin-
sten f6r den som koper en ny bostad begrinsas till maximalt
1,6 miljoner kronor per bostad. Finns flera dgare fordelas
uppskovsbeloppet med hinsyn till deldgarnas andel i bosta-
den. Taket pé 1,6 miljoner giller inte fér redan beviljade
uppskov.

Om ersittningsbostaden ir billigare dn ursprungsbo-
staden ska dessutom det belopp fér vilket uppskov inte
medges beriknas pd ett annat sitt. Om kontraktet vid en
bostadsverlételse 4r skrivet fore 1 januari 2008 giller inte
ovannimnda dndringar, i sidana fall giller de gamla upp-
skovsreglerna.

RANTA PA UPPSKOV

Fran och med 2009 ars taxering (som mirks i deklarationen
2009) inférs en rinta pd 0,5 procent av uppskovsbeloppet
pa savil nya som gamla uppskov. Det sker genom att en
schablonintike tas upp i kapital med 1,67 % av uppskovs-
beloppets storlek den 1 januari under beskattningsérets in-
gang. Forsta gingen som detta sker blir pd uppskovsbelop-
pets storlek den 1 januari 2008.

Dessutom giller med verkan frin 2009 ars deklaration
att uppskovsbelopp ska beskattas om en bostad 6vergar
till ny 4gare genom arv, giva, testamente eller bodelning.
Undantag giller arv eller testamente till make, sambo eller
hemmavarande barn under 18 i, eller bodelning vid dkten-
skapsskillnad eller att sambof6rhillande upphér, eller makes
eller sambos déd.

ATERFORA UPPSKOV
Den som vill kan dterfora hela eller delar av sitt uppskov i
deklarationen 2008. Den 4terforda kapitalvinsten beskattas
dé dll den gamla skattesatsen (20 %). Rintan pa 0,5 procent
tas inte heller ut pa det dterférda uppskovsbeloppet. m

birgitta.graffner @capitex.se
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Starkt samarbete mellan
Skatteverket och Lantmateriet

Infor 2009 &rs smahustaxering pagar nu en provvardering
i Gavle. Lantmateriet har pa uppdrag av Skatteverket fatt
ansvar fér denna provvardering. Vérderingskonsulter och re-
presentanter fran Skatteverket gar tillsammans igenom fore-
slagna vardenivaer infér 2009 ars taxering av smahus.

Jimforelse gors med priser pd silda fastigheter mellan 2005

och 2007. Nivéliggning sker sa att det taxerade virdet i ge-
nomsnitt blir 75 procent av marknadsvirdet.

FORBEREDELSER OCH KANSLA
FOR MARKNADEN AR NODVANDIGT
Provvirderingen foregis av omfattande férberedelser i form av
bland annat analyser av fastighetsmarknaden och ortspriser,
dversyn av modeller och konstruktion av tabeller.
Virderarens kinnedom och kinsla f6r marknaden dr myck-
et nddvindig.

I hést skickas taxeringsférslag ut till alla smahusigare. Fastig-
hetsdeklarationen ska vara hos Skatteverket senast den 1 no-
vember 2008.

Den nya taxeringen giller fran den 1 januari 2009 men
Skatteverket har dnda till 15 juni 2009 pi sig att fatta beslut
om det nya taxerade virdet.

Sverige delas in i virdeomriden dir en del ir stora till ytan
och en del dr sma som exempelvis stadsdelar och strandom-
raden.

Smahustaxeringen 2009 ir en forenklad fastighetstaxering
och styrs av fastighetstaxeringslagen och fastighetstaxerings-
forordningen. En smahusfastighets taxeringsvirde fordelas pa
ett tomtmarksvirde och ett byggnadsvirde.

Den 15 maj limnar Lantmiteriet 6ver en redovisning av
resultatet frén provvirderingen till Skatteverket. m

Kiilla: www.lantmateriet.se
marielouise. bergquist @capitex.se
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Tips &Trix

Samla dina e-postbrev i kundens
journal i Capitex Saljstod

For att samla dina e-postbrev i kundernas journal skickar du
[ampligast dina e-postbrev direkt ifran Capitex Saljstdd. Dessa
kommer da att ldggas i journalen direkt.

Hur gor du da f6r ate fa in dina mottagna e-postbrev till kun-
dens journal? Det finns tva sitt.

1. Du kan importera ett eller flera e-postbrev pd en ging och f3
dessa sparade pd ritt person/foretag utifrin e-postadressen.

2. Du kan importera ett eller flera e-postbrev till en markerad
person/foretag direkt utan hinsyn till e-postadressen.

ALTERNATIV 1

Att importera e-postbrev till flera personer pd en ging.
1. Vilj Synkronisera Outlook i menyn Verktyg.

Lankar “yer Fonster
s Databasunderhal 3
¥ Fiirbered portflimilic.
@ Himta och limna webbinformation
@ Hérta ordrar frén Esaft
Bapportgeneratorm
Fiegistrera betalningar 4
@ Skicka SMSinga

il Statistik marknadsplats

onizera med Jutlook

I-a Sakerhetskopiera L4 .:j Handelser
&» Totalmatcha [
' Uppdatera Capitex 5 dljistod
@ Uppdatera hyresgasternas adresser
Yisa fakturainformation

@ Yizashamta ordrar frin Matrix
:) Qvesfir till marknadsplats

2. Ange det datum som du vill ha fram e-post frin.

@ Himta e-postmeddelande i Qutlooks inkorg F§|

Hamta e-post med mottagetdatum 12008011 Eﬂ | och senare

& =[C]

Senaste gynkroniseringen giordes  2006-08-29

3. Du fir fram en lista dver alla dina e-postbrev som du har i in-
korgen i Outlook och kan sedan markera de e-postmeddelanden
som du vill ha in i Capitex Siljstdd. Du trycker sedan pa synkro-
nisera lingst ner till héger i guiden. De e-postbrev som saknar
passande e-postadresser kommer att ldggas i listan E-post som du
finner i Siljstod under menyn Listor menyvalet Ovriga listor.

ALTERNATIV 2
Att koppla flera e-postbrev till en viss person/foretag.
1. Utgéd frin en lista 6ver personer eller foretag och markera
den person/foretag som ska ha e-postbrevet/en i sin journal. Vilj
Utfor och menyvalet Synkronisera E-post.

W Alta fdrenag (10, 1 md.rhra.d]

. @ =. @. a.[¢. B J

Linkot Uppdsiess  Ureal Fii ke | Ufor | | Mgmfoeteg Dpona
F o patradin 1 Orgarisstorind Vil T T ‘ehe
o w | AR w | AN I — M.

e I

Cagiten Progaam Al BRI OG0ds o = e
Capen Fpslighates G 8 iy 4y
gl S0 EEERTATRIT CHBD-IAG .gl‘ Hiria " i
Cnpaliem S ke
Cagaben AH Ha0-44. 1 Expuinbin bl Duficek
e P M wsic
Cagan COrmecag &0 =l |

P
Capie Disgnossk: A8 BEE11BTITY G Makcha mot chiht ne
CaplGemri Svenige AB BRI WA
Capeda A0 SEE485.1110 NG T R

of Webbisdk

2. Hir gor du sedan pé samma sitt som vid alternativ 1.
3. Du hittar e-postbrevet/en i foretagets journal. m
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Lantmateriet tar
over inskrivningen

Fran den 1 juni 2008 blir Lantmiteriverket inskrivningsmyn-
dighet med huvudmannaskapet for inskrivningsverksamheten
enligt jordabalken, i stillet for Domstolsverket. Lantmiteriet far
alltsd bestimma hur verksamheten ska vara organiserad och hur
den ska ledas. Forvaltningslagens forfaranderegler blir tillimpli-
ga vid handliggningen hos Lantmiteriverket. Forvaltningslagen
ska kompletteras med regler som bl a ger inskrivningsmyndig-
heten majlighet att anséka om bevisupptagning och editionsfo-
reldggande hos domstol. Beslut i inskrivningsirenden ska kunna
overklagas till allmin domstol och provningstillstind ska krivas
vid overklagande till hovritten. m

Killa: www.regeringen.se
marielouise. bergqvist@mpitex. se

Ny e-tjanst
Ansokan i fastighetsarende

Lantmiteriet har lanserat en ny tjinst som heter Ansékan i
fastighetsirende. Den nya tjdnsten som ir en e-tjinst gor det
méjligt att med hjilp av e-legitimation f& fram uppgifter om
fastigheten med automatik.

Du begir typ av fastighetsitgird t ex avstyckning av tomt
for bostadsindamil, fastighetsreglering av mark, bildande av
gemensamhetsanliggning, lagfart och inteckning.

Ansékningsblanketten skriver du sedan ut och skickar med
vanlig post eller limnar till respektive myndighet. m

Kiilla: www.lantmateriet.se

marielouise. bergquist @capitex.se
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Allt fler e-deklarerar

Fram till och med den 28 april, hade cirka 2,1 miljoner dekla-
rerat elektroniskt. Det ir en kning med cirka 400 000 jimfdre
med f6rra dret.

— T ar 4r det majlige for 7,3 av cirka 7,4 miljoner deklaranter
att deklarera elekeroniske, siger Kay Kojer, verksamhetsutveck-
lare pé Skatteverkets huvudkontor.

— Ett av vara viktigaste évergripande mal ir att gora det enk-
lare f6r minniskor och foretag att deklarera.

Det enda man behdver gora ir att kontrollera uppgifterna och
bekrifta med sin signatur. I ar gar det att deklarera forsiljning av
smihus och bostadsritter elektroniskt. Aven niringsidkare kan
deklarera elektroniskt via den nya niringsbilagan (NE).

— Det ir enklare att deklarera pd nitet eftersom fler uppgifter
ir fortryckta dn i pappersvarianten som vi numera skimtsamt
kallar "retro-varianten”, avslutar Kay Kojer. m

Kiilla: Pressmeddelande frin Skatteverket (2008-04-28)

svenskfast.se - Bast i Test

Svensk Fastighetsfdrmedling har éver 130 000 unika besékare
pa sin hemsida varje dag och ir dirmed en av Sveriges mest
besckta hemsidor. Enligt Internetworlds stora genomgéng av
Sveriges sex storsta miklarsajter dr Svensk Fastighetstérmedlings
hemsida numera 4ven Bist i Test.

Bland annat uppskattades objektsbeskrivningarnas olika
funktioner, som att tidigare sokningar och besokta bostider au-
tomatiskt sparas for att underlitta sékandet och att man kan
f& dem skickade till mobilen. Att dela med sig av bostadsinfor-
mationen pa till exempel Facebook ir dven mbjligt. Aven si-
dospalternas ligesbeskrivning om vad som finns i omridet, som
skolor, mataffiarer och bad och information om vilka som bor i
omradet uppskattades.

www.svenskfast.se var ensam att tilldelas 9 av 10 poing och
ytterst nira att f3 full pott. m

Kiilla: Pressmeddelande Svensk Fastighetsformedling (2008-04-04)

Nytt ansikte
pa Capitex

Jérgen Lindholm, systemutvecklare

Jag arbetar som systemutvecklare inom affirsomridet
Fastighetsmiklare dir mina huvudsakliga arbetsuppgifter
bestar av kundanpassningar och forbittringar av Siljstod.
Jag har tidigare arbetat som systemutvecklare inom inter-
netannonsering.

Ett av mina stora fritidsintressen ir att spela irlindsk

folkmusik pa fiol och gitarr. m



Ny sjuktorsakring den 1 juli 2008

stadigvarande nedsatt. Forslaget innebir att det inte lingre blir

Regeringen har foreslagit att en ny sjukférsakring ska borja
galla fran den 1 juli 2008. Beslut om detta berdknas tas i
Riksdagen i sommar.

Férslaget innebir att sjukpenning som regel endast ska be-
talas ut under ett ar. Om arbetsformagan efter ett drs sjuk-
skrivning ir fortsatt nedsatt kan férlingd sjukpenning be-
talas ut. Regeringen foreslar att sjukpenning med 80 % av
den sjukpenninggrundande inkomsten (SGI) i regel endast
ska utbetalas under 364 dagar. Regeringen foreslar ocksi att
personer som uppburit sjukpenning med 80 % av SGI under
364 dagar efter skriftlig ansékan ska kunna erhélla sé kallad
forlingd sjukpenning, vilken utgér 75 % av SGI:n. Forlingd
sjukpenning ska kunna betalas ut for 550 dagar.

TIDSBEGRANSAD SJUKERSATTNING FORSVINNER
Regeringen foresldr ocksa att sjukersitning i fortsittningen en-
dast ska komma i friga om den forsikrades arbetsférmaga ar

mojligt att bevilja tidsbegrinsad sjukersittning.
De nya bestimmelserna foreslas trida i kraft den 1 juli
2008, med dirtill horande évergangsbestimmelser.

CAPITEXPROGRAMMEN ANDRAS
Berikningarna i Capitexprogrammen kommer att dndras i en-
lighet med lagindringen.

Detta innebir att efter 12 manader kommer inte nigon
sjukersdttning att redovisas vare sig frin den allminna for-
sikringen eller frin de planenliga tjinstepensionerna. Vi
kommer dock att ligga in en text om att “Sjukpenning och
sjukformaner frin planenlig tjinstepension upphér normalt
efter 1 ar. I de fall forlingd sjukpenning utges sinks nivin pa
denna forman fran 80 % till 75 % av underlaget.”

Forsikringar som matas in i programmet kan dock ha ett
"knd” vid 12 ménader. m

bo_johansson @capitex.se
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Capitex Budgivning Intemet

b Hodbiugory;

Budgivning internet ger
kunden snabbare service

Budgivning internet gor ditt jobb lite enklare. Det &r en
tjanst som later dina spekulanter sjalva aktivt delta i bud-
givningen. De hjalper dig och du ger snabbare service.

Med Budgivning internet férenklas ditt arbete med bud-
givningar. Du later dina spekulanter hjilpa dig men du har
alltid full kontroll. Det 4r ett enkelt sitt att ta hand om din
budgivning, bade fran Siljstéd och via webben.

Du startar och administrerar tjinsten frin Capitex Silj-
stod Fastighetsmiklare och du har méjlighet att vilja hur
du vill arbeta. Antingen med automatisk budgivning eller
bud via “karantidn”, det vill siga att du godkinner buden.
Alla budgivarens uppgifter kan importeras till Siljstéd och
du kan p4 sé sitt vidarebearbeta all information.

ETT ENKLARE ARBETSSATT

Fran din objektbeskrivning kan spekulanten klicka sig vidare

12

till din budgivningssida. Hir kan de skapa ett eget konto
och logga in fér att delta i en budgivning. Forsta gngen
hamnar de i "karantin” s att du kan kontakta dem fér att
sedan godkinna budet. Budgivningssidan ger inte bara méj-
lighet att ligga bud. Hir finns ocksa aktuell information t ex
budhistorik for den aktuella bostaden, dina kontaktuppgifter
och avslutade budgivningar.

HALL KOLL I SALISTOD
I Siljstod gor du alla instdllningar, administrerar budgivning-
en och anger vilka regler som ska gilla f6r ett visst objekt.
Om du av nigon anledning skulle vilja skéta och évervaka
budgivningen direkt pa webben fungerar det lika bra.

Nir du startar budgivningen skapas automatiske en link
frén din objektbeskrivning till din budgivningssida. Det gir
alltsd snabbt att komma iging. Har du redan budgivare i
Siljstdd kommer programmet att hjilpa dig fora éver dessa




till Budgivning internet. I Siljstod kan du hela tiden ocksa
folja utvecklingen i budgivningen.

SNABBA BUD
Nir ett bud kommer in skickas sms automatiske till vriga
som ir med i budgivningen. De kan di ligga ett hégre bud
genom att svara pi sms:et. Eftersom buden godkinns auto-
matiskt sparar bdde du och budgivaren tid. Du kan idnd4 ha
full kontroll via sms eller Siljstdd.

Nir budgivningen ir slut eller nirmar sig slutet kan du
avsluta budgivningen pé nitet. Bud och budgivare tankas da
over till Capitex Siljstéd s& att du kan arbeta vidare med
dem dir. m

Budgivningar pa internet
gor jobbet enklare s

Jorma Kerki pd Nethem i Orebro &r en av flera fastig-
hetsmaklare som upptackt fordelarna med Capitex tjanst
Budgivning internet. Med mer &n 20 ars erfarenhet som
fastighetsmaklare driver han i dag Nethem tillsammans
med Mattias Karki och Fredrik Jaeger. Deras maklartjans-
ter ar moderna och lockar dagens huskopare fran inter-
netgenerationen.

— Dagens kunder efterfrigar mer och mer sjilvtjinster pa
internet. De bokar tagbiljetter, gor bankirenden och nu-
mer ocksa husaffirer via nitet, berittar Jorma.

Nethem som varit kunder hos Capitex sedan 1987
tycker att den nya tjinsten med budgivning pa internet
passar in i monstret av nytinkande tjdnster som Nethem
har. De har anvint sig av tjdnsten i ett par ar.

— Vira kunder kan folja budgivningen frén en dator
eller mobilen var som helst och sjilva vilja om de vill delta
eller avstd, siger Jorma.

JOBBET BLIR ENKLARE

Jorma poingterar ocksd att jiansten gor jobbet enklare for
fastighetsmiklarna.
— Marknaden har varit tuff ett tag. Objekten ir eftertrak-
tade och det 4r manga som deltar i budgivningarna. Nu
behéver jag inte ligga tid pa att ringa runt till alla och
formedla buden utan nu skoter kunderna det sjilva, siger
Jorma.

P4 frigan om kunderna bara ir positiva till ginsten

DET HAR VINNER DU

 Lat spekulanterna skota administrationen men behall

kontrollen.
* Effektivisera budgivningen - spara tid!

e N34 fram till avslut snabbare.

VILL DU VETA MER OM BUDGIVNING INTERNET?

Kontakta vira siljare pi telefon 0480-44 74 00 eller

skicka ett e-post till siljassistent mia.engstrand@capitex.se.

svarar Jorma att det s klart bara finns en vinnare i varje
budgivning och de andra blir férlorare.

— Visst har det hint att vi har fitt e-post frn budgivare
som hdvdar att tjansten inte har fungerat. Sedan finns det
de som sitter och vintar till minutrarna innan det klock-
slag d budgivningen avslutas och kastar in ett bud precis i
sista minuten. Hinner det sen inte bli registrerat s skickar
de ett e-post om att de visst hade det hogsta budet, siger
Jorma.

— Men genom Capitex Siljstéd kan vi ju presentera
listor och journaler som visar precis antalet tryckningar i
budgivningen bade fér siljaren och képaren. Det under-
littar for oss miklare.

TJANSTEN UPPSKATTAS AV SALIARNA
Jorma berittar att det framfér allt 4r sdljarna som uppskat-
tar tjinsten. De vill ofta ha ut s& mycket som majligt for
sitt hus eller bostadsritt och vill ha s ménga intressenter
som méjligt med i budgivningen.
— Det finns till och med de som valt var maklarfirma just
for att vi har denna tjansten, forklarar Jorma.

—En annan fordel 4r att alla kan inte ringa in och ligga
bud samtidigt. Det finns bara en telefonlinje till maklaren.
Men med internet sd kan alla ligga bud och de registreras
efter hur snabb man 4r pa tangenterna.

— Det kan ju i och for sig vara en nackdel for de lite dldre
som inte dr si datavana. Men vi tycker att tjinsten bara ir
till en fordel for oss och vira kunder, avslutar Jorma. =

Anna Lejerhed Emrin
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marielouise. bergquist@capitex.se

Marie-Louise Bergquist

Jurist och sakkunnig
inom boendefinansiering

Varfor stammer inte fastighets-
skatten i likvidavrakningen?

Vi har fatt manga samtal fran vara kunder avseende
det utréknade beloppet av kommunal fastighetsavgift/
fastighetsskatt som visas i likvidavrakningen.

Vid inférandet av reglerna om férindrad beskattning av
bostider som tridde i kraft 1 januari 2008 bestimdes
bland annat att den nyinférda kommunala fastighetsav-
giften ska betalas av den som ir dgare vid ingdngen av
kalenderdret for hela aret. Detsamma giller fastigheter
for vilka det dven fortsittningsvis ska betalas fastighets-
skatt till exempel f6r tomter och lokaler.

Skatteverket har uppgett att man bedémer vem som
ir dgare utifrin det forvirvsdatum som noterats i fast-
ighetsregistret, vilket innebir att kopebrevsdagen i de
allra flesta fall dr avgérande. Om 4ganderittsévergingen
skett just den 1 januari ett ar ska dock koparen enligt
lagens forarbeten anses vara dgare vid ingingen av aret.

Som tidigare giller att kostnaden for avgiften/skat-
ten ska fordelas mellan parterna i férhallande till hur
stor del av kalenderdret respektive part har férfogat 6ver
fastigheten.

FASTIGHETSSKATTEN REGLERAS AV PARTERNA SJALVA
Det nya ir att Skatteverket, som tidigare var behjilplig
med att férdela den divarande fastighetsskatten med ut-
gangspunkt frin parternas deklarationsuppgifter, nu i stil-
let 6verlimnar till parterna sjilva att gora detta genom en
reglering sinsemellan i samband med 6verldtelsen.

Kompensationen beriknas till det antal kalenderda-
gar som beldper pé tiden frén och med tilleridesdagen
till och med den 31/12, multiplicerat med den for fast-

igheten aktuella avgiften/skatten. Glom inte att beakta
att innevarande 4r r skottar med 366 kalenderdagar.

MAKLARPROGRAMMEN UPPDATERADE

De nya reglerna uppdaterades runt vecka 4 i vara miklar-
program. For de drenden som du lagt upp innan denna
uppdatering dr det viktigt att du 6ppnar upp ekonomi-
kortet si att programmet kan “uppdatera” till nya regler.
Om du inte markerar ekonomikortet sd ligger de gamla
siffrorna kvar och likvidavrikningen blir fel.

Denna information har gitt ut i samband med upp-
dateringen men har inte observerats av alla.

VIKTIGA PUNKTER
En annan viktig punkt 4r att kontrollera att tilltridesda-
tum 4r korreke ifylle i kortet Kontrake/tillerdde.

For nya drenden behéver du inte tinka pa att 6ppna
upp ekonomikortet.

Tink pd att samma regler giller som tidigare till ex-
empel halv kommunal avgift om huset dr 5-10 &r gam-
malt och ingen avgift om det ir nybyggt.

Reglering i likvidavrikningen ska goras dven for lo-
kaler, tomter, storhus och lantbruk.

En viktig sak avseende storhus idr att for varje bo-
stadsbyggnad méste antal ligenheter anges. Dessa finns
inte i Lantmiteriets utdrag.

For lantbruk finns det en uppdateringsfunktion om
du hogerklickar pa objektet och viljer Utfér/uppdatera
taxeringsinformation. P4 si sitt fir du in de nya berik-

ningarna. m



Capitex Fastighetsdagar presenterade

Nyheter och
visioner

Arets Fastighetsdagar lockade ca 100 deltagare i Malmo, Go-
teborg och Stockholm i slutet av april. Capitex affarsomrades-
chef Mikael Georgsson och produktansvarig Stephanie Nyblom
Gunnarsson visade nyheterna i Capitex Séljstod Fastighet.

— Det ir alltid lika spinnande och presentera nyheter, tankar
och visioner pd vara fastighetsdagar. Att méta den blandade
mélgruppen av fastighetsbolag och konsulter som ska se Capitex
Siljstod Fastighet som sitt verktyg hela dagen 4r alltid en utma-
ning, siger Mikael Georgsson.

Nyheterna mottogs vil av de intresserade deltagarna. En

av nyheterna som visades var bland annat serviceanmilan fran
webben direkt in i Siljstod.
— I 4r kinner jag att vi satte ner foten pa ritt tuva. Det dr valdigt
aktuellt ate virna om befintliga kunder och behélla dem. Enga-
gemanget var mycket hdgt nir vi presenterade hyresgistens egen
sida dir den dynamiska serviceanmilan ir ett ledord i jakten pd
en bittre dialog med hyresgisten, fortsitter Mikael.

Sommartider pa Capitex

Oppettider for vaxeln

man - fre
2/6 - 19/6 8.00-16.30
23/6 - 15/8 8.00- 16.00
18/8 - 29/8 8.00-16.30

Lunchstangning kan férekomma
under juli. Produktansvariga/sakkunniga § «
har minskad bemanning under sommaren.

Oppettider for support

Capitex support haller 6ppet hela sommaren.
Oppettiderna féljer i stort vaxelns dppettider
under sommaren. Lunchstangt under juli.

Stephanie Nyblom Gunnarsson

‘ Produktansvarig

Mikael Georgsson

Affarsomradeschef

— Det nya digitala Fastighetskortet som ska finnas pa fast-
ighetsbolagens intranit for att forbittra den interna kom-
munikationen och férstaelsen var vildigt uppskattad, liksom
méojligheten att spara ner hela foretaget in i systemet med var
Soliditetkoppling, berittar Stephanie. Hon visade ocksé nyhe-
terna kreditupplysning direke in i Siljstod och dverforing till
flera marknadsplatser via Siljstsd.

FASTIGHETSDAGARNA ATERKOMMER
Tips & Trix var den avslutande, men ocksa enligt flera deltagare,
den intressantaste programpunkten pd Fastighetsdagarna.

— Som alltid ir det trevligt och nyttigt ate triiffa vira kunder
och ta del av synpunkter och idéer. Nu fir vi arbeta vidare och
hoppas att vi ses igen pa Fastighetsdagarna nista ar, avslutar Ste-
phanie. m

Anna Lejerhed Emrin




CAPITEXGRUPPEN KALMAR
Box 751 PORTO BETALT B
391 27 Kalmar

Boka redan nu hostens

Anvandartraftar

Lar dig mer om Capitex Saljstod Fastighetsmaklare!

Valkommen pa frukost, traffa kollegor och It dig inspireras! Kenneth Fehrm och
Marie-Louise Bergqyist fran Capitex har packat resvaskorna fulla med information och
inspiration for dig som arbetar i Capitex Saljstdd. Under ett par givande timmar bjuds du pa
en ordentlig genomgang av Saljstod Fastighetsmaklare, med betoning pa de senaste funk-
tionerna. Dessutom — se nyheterna i hdstens kommande programversion forst av alla!

Traffen ar kostnadsfri - har du rad att lata bli?

Kenneth Fehrm
| Projektledare, produktansvarig
och f d fastighetsmaklare

Marie-Louise Bergqvist
Produktansvarig och
expert pa boendekalkyl

Triffor 0% i
24/9 MALMO e Scandic Segevang
25/9 GOTEBORG e Scandic Europa

2/10 STOCKHOLM e Scandic Jarva Krog

| Malmd och Géteborg finns frukost uppdukad fran ki 8.00.

Darefter inspirerande forevisning fran kI 8.30 och en timme framat.

| Stockholm serveras formiddagsfika fran kI 9.30, férevisningen pagar kI 10.00-11.00.
P& eftermiddagen serveras fika fran kI 13.00, forevisning ki 13.30-14.30.

Valkommen med din anmalan till event@capitex.se, telefon 0480-44 74 00 eller besok www.capitex.se.
Traffen ar kostnadsfri men ej avbokad utebliven deltagare debiteras 150 kr.
Observera att det ar begransat antal platser!

capitex

www.capitex.se ® 0480-44 74 00




