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”Man saljer inga julgranar
pa annandagen.”

Att sdlja dr nagot av det viktigaste ett foretag syss-
lar med. Det finns personer som tycker det ar fult
att salja, nir det 1 sjilva verket dr fantastiskt roligt
att silja och leverera. Att silja handlar om att kun-
na lyssna, att lyssna pa kundernas behov. Citatet
1 rubriken kommer fran Hans Werthén, legenda-
risk ledare f6r bl a Electrolux. Det handlar om att
tillhandahalla ritt produkt vid ritt tidpunkt. F6-
retaget hade som mantra for sina dorrknackande
dammsugarférsiljare, hundra knack ger tio snack
och ett tack.

Nir de virsta domedagsprofetiorna verkar falnat i
de rosa affirstidningarna kan vi vaga satsa pa fram-
tiden. Svininfluensan lurar visserligen runt hornet,
men det har hiant forr att vi drabbats av influen-
sa. Vi ska arbeta langsiktigt och tro pa framtiden.
Framtiden blir sillan si illa som medierna vill mala
den. Nir julen kommer ér
vara julgranar pa plats och
vi kan dgna oss att umgas
med vira nira och kira.
Snart dr det dags att satsa
pa ett nytt ar 2010. Tjugo-
tio later spannande.

God Jul och Gort Nytt
Ar till er alla frin oss alla
pa Capitex.

Ingemar Nilsson

Alla Capitex kunder som har serviceavtal far Capitex Informerar
automatiskt fyra ganger per ar (februari, maj, september och december).
Om du inte far tidningen eller vill ha ett personligt exemplar ar du valkom-
men att kontakta Capitex Kundservice pa kundservice@capitex.se Citera
garna ur tidningen - men ange kalla.

Capitex affarsidé:
Baserat pa egen verksamhetskunskap utvecklar och
forvaltar Capitex IT-losningar tillsammans med professionella aktorer
inom Fastighet, Finans och Forsakring.



Sankta basbelopp 2010

For forsta gangen sedan basbeloppet inférdes kommer det att sankas ar 2010.
Orsaken till sankningen av prisbasbeloppen beror pa att prislaget juni 2009 var
lagre @n i juni 2008.

Det finns 3 olika basbelopp, prisbasbelopp, for-
hojt prisbasbelopp och inkomstbasbelopp. Pris-
basbeloppet och det forhdjda prisbasbeloppet
kommer att sinkas medan inkomstbasbeloppet
hojs en aning.

"Fér ar 2010 giller foljande: h

=42 400 kr, en sankning
med 400 kr (2009 = 42 800 kr)

=43 300 kr, en sankning
med 300 kr (2009 = 43 600 kr)

Inkomstbasbelopp =51 100 kr, en okning
\_ med 200 kr (2009 = 50 900 kr) W

Prisbasbelopp

Forhojt prisbasbelopp

Basbeloppens storlek paverkar den enskilde och vi
ir vana vid att nivaerna sakta hojs, men f6r ar 2010
uppstar foljande effekter:

¢ Grundavdraget sinks. Detta paverkar de flesta
svenskar genom en nagot hojd skatt.

e Prisbasbeloppet paverkar det skattepliktiga
underlaget f6r den som har bilf6rman. Efter-
som skatteunderlaget sinks, sjunker skatten.

* Den maximala sjukpenninggrundande in-
komsten sianks fran 321.000 kr till 318.000 kt.

Detta drabbar siledes personer med en dars-
inkomst pa minst 318.000 kr, som far sinkta
sjukférmaner.

e Annat som paverkas ir forildrapenning, folk-
pension, tilliggpension och garantipensioner.

hétkan.svensson(@capitex.se
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KFakta:

Prisbasbeloppet, som bygger pa konsumentpris-
index (inflationen), anvinds bland annat for att
faststilla inkomsttaket 1 sjukférsakringen och fo1-
aldraforsikringen och for att berikna pensioner
som ska betalas ut.

Det forhojda prisbasbeloppet bygger ocksa pa
konsumentprisindex  (inflationen)och  anvinds
bland annat for att berikna pensionsgrundande
inkomst och f6r ATP-poing.

Inkomstbasbeloppet, som speglar den genom-
snittliga l6neutvecklingen i landet, anvinds for att
rikna upp intjanandetaket for allman pension och
tor olika berikningar infor faststillande av pen-
sionsritt for barnar, virnplikt och studier. )




Effektiv annonshantering via

Fox Publish fran ADservice

Cathinka Hauger fran ADservice arbetade tidigare pa Fortress Reklambyra i Oslo som ar
2000 fick i uppdrag av fastighetsmaklare i Oslo att starta magasinet "Visning”, en gratis-
tidning med bostadsannonser. | denna tidning satte man text och bilder manuellt vilket
kravde bade tid och resurser. Man insag snabbt att det behdvdes ett verktyg for denna
typ av arbeten och borjade da ta fram grunden till det som idag ar Fox Publish.

Cathinka Hauger kom till Sverige 2004 och var
med att starta upp ADservice, en reklamleveran-
tor som ingar i den norska reklambyran Fortress. I
Sverige ar man idag 3 personer som skoter daglig
drift och support, den tekniska utvecklingen och
programmeringen finns i Norge.

Skillnad mellan Sverige och Norge

— Vi hade en bild av att den svenska marknaden
var helt lik den norska, berittar Cathinka. I Norge

betalar siljaren sjilv allt marknadsmaterial, vilket
innebdr att man har en annan budget pa bl.a an-
nonsering, fortsitter hon.

Svenska miklare arbetar inte pa samma sitt som
norska och darfor behdévdes ett bra system for att
underlitta deras arbete utan att man tummade pa
kvaliten.

— Det gav oss utmaningen att utveckla systemet
annu mer och hitta smarta 16sningar f6r den svens-
ka maklaren. Det behévdes en bra 16sning for att



hantera alla objektannonser, det vill siga allt fran
enskilda annonser, samlingsannonser, direktreklam,
visningslappar till objektsbeskrivningar. Systemet
har vuxit i och med att det stills fler krav bide fran
marknaden och maklaren, siger Cathinka.

Integration med Saljstod

Med en god integration med Capitex Siljstod
och kopplingar mot de

Latt att fa fram snyggt material

— Fox Publish ger fastighetsmiklaren ett enkelt
och effektivt verktyg att arbeta i nir de ska gene-
rera marknadsmaterial till sina objekt. Det ska vara
litt att fa fram snyggt material, avslutar Cathinka.

catarina.idermark(@capitex.se

storsta aktorerna for foto,
far miklaren de bésta forut-
sittningar for att skapa bra
marknadsmaterial med god
tryckkvalitet.

WYSIWYG system

Fox Publish ir ett flashbase-
rat WYSIWYG system (what
you see is what you get).

— Att systemet dr flashbaserat
gOr att det far en mycket stor-
re flexibilitet. Det ger ocksa
storre mojligheter for redige-
ring beroende pa hur mallen
ser ut, berittar Cathinka.

Enkelt att anvanda

Systemet dr enkelt att an-

vinda och maklaren skoter det mesta fran Capitex
Siljstod. Han/hon gor en export av objektet till

Fox Publish, med ev. planrit-
ning och bilder. I Fox Publish
viljer man vilken mall som
ska anvindas och det ska-
pas sedan enkelt en trycksak.
Detta genererar tva pdfer, en
tryckfirdig och en lagupplost.
Sedan viljer maklaren om
han/hon vill printa ut pdfien
sjalv eller skicka den via link
till sitt externa tryckeri.

— Miklaren bestimmer alltsa
sjalv vad som ska gbras med
den pdf som skapats, sdger
Cathinka. Innan man ska-
pat pdfien kan man enkelt
gbra de dndringar man vill.
Miklaren ser hur den firdiga
trycksaken kommer att se ut
pa skidrmen och kan enkelt
indra texter och bilder, allt
genom foérdefinierade mallar,
fortsitter hon.
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Redigera bilden och se den aktuella uppldsningen. Om upplésningen blir for lag
for tryck, far du en varning.

All text ar redigerbar. Man redigerar text, som automatiskt dverférts fran Ca-
pitex, genom att klicka pa den och &ndra direkt i objektsbeskrivningen.




Platzer Fastigheters nya

hemsida har miljoinriktning

Miljoarbete &r viktigt, ingen kan gora allt men alla kan gora nagot. Manga arbetar idag
aktivt for att deras miljopaverkan ska bli sa liten som mgjligt. Miljofragor har lyfts till en
annan niva och allt fler lagger in miljoarbetet i sin dagliga verksamhet. Nar Platzer byggde
ny hemsida var miljoarbetet en sjalvklar faktor i utvecklingen. Platzer lanserade sin nya
hemsida andra veckan i november. Capitex har i sitt helhetsansvar for webbplatsen tagit
fram och utvecklat, tillsammans med Platzer, en helt ny design av webbplatsen.

Hemsidan har fatt en ny frasch design
med en klar milj6inriktning dir malgrup-
perna hyresgister, blivande hyresgister
och marknaden kan finna information om
Platzers utbud och arbete.

Olika information till
olika malgrupper

Man har valt att skilja pa Fastighetsbeskriv-
ningarna for allmidnheten och hyresgis-
terna da informationsbehovet f6r de olika
malgrupperna dr sa pass olika. Pa varje
fastighetsbeskrivning har du ocksa mojlig-
het att se vilka lediga lokaler som finns i
den enskilda fastigheten. Vi har ocksa en
sarskild ingang for lediga lokaler..

och energideklaration

Fastigheterna har bade miljéinformation
sasom energideklaration och ytterligare
information om Platzers miljéarbete och
miljostatistik. Miljostatistiken dr uppdelad
i avfallshantering och energianvindning,

Information om avfall och energi

Avfallshanteringen innehaller information
om hur mycket avfall som har atervunnits
de senaste aren. och energianvindningen
redovisar fastighetens forbrukning och
CO, utslapp.

All information hamtas fran Saljstod

All information som presenteras kring
Platzers fastigheter och lediga lokaler him-
tas fran Capitex Siljstod. Ovriga sidor pa
webbplatsen f6ds av det helt webbaserade
publiceringsverktyget Dynamix CMS fran
Initiva AB, som ar en partner till Capitex.
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Fran och med 1 maj i ar infordes mojligheten att aga sin lagenhet aven i Sverige.
Utomlands ar denna upplatelseform vanlig, men for oss i Sverige ar detta nagot nytt.
Agarlagenheter kommer att utgora en ny upplatelseform vid sidan av nuvarande for-

mer for boende i flerbostadshus.

Syftet med dgarlagenheter dr bland annat att
6ka mangfalden och valfriheten 1 boendet och att
stirka den enskildes inflytande Over sitt boende.
Avsikten dr ocksa att dgarlagenheter ska bidra till
6kad bostadsproduktion och till ett 6kat utbud av
ligenheter att hyra.

En dgarligenhet utgér en fastighet av sirskilt
slag, dgarligenhetsfastighet, avsedd att rymma
en bostadsligenhet i ett flerbostadshus. Agarli-
genhetsfastigheter ska bildas och nyttjas med til-
limpning av i stort sett samma regler som giller
for andra fastigheter. Det innebér bland annat att
dgarligenhetsfastigheter ska bildas av lantmateri-
myndigheten. Gemensam egendom, till exempel
yttertak, fasader och trapphus, ska normalt inga 1
en samfillighet. Den ska forvaltas av en sdrskild
férening, en sé kallad samfallighetsférening, i vil-
ken dgarna av fastigheterna dr medlemmar.

Den som koper en dgarligenhetsfastighet ska s6ka
lagfart med tillimpning av samma regler som gil-

arlégenﬁeter

- finns nu 1 Saljstod Fastighetsmaklare

ler f6r andra fastigheter. Agaren ska ocksa kunna
inteckna och belana sin fastighet. I ett forsta steg
toreslds att dgarligenhetsfastigheter ska kunna bil-
das i samband med nyproduktion.

I likhet med vad som giller for andra fastigheter
ska dven dgaren av en dgarligenhetsfastighet kun-
na sjalvstandigt forfoga Gver sin fastighet, till ex-
empel genom att hyra ut ligenheten utan krav pa
tillstind for uthyrningen. Hyreslagens regler om
forstahandsuthyrning av smahus ska gilla nir en
ligenhetsigare hyr ut sin ligenhet.

I senaste versionen av Capitex Siljstod Fastighets-
maklare 5.21 har vi lagt in ett nytt objekt som he-
ter Agarldgenhet.

Du kan himta hem fastigheten fran Lantmateri-
verket precis som for en villa. Inmatningen ar lite
forindrad med t ex registerkort for gemensamhets-
anliggning. Givetvis kan du fora Gver fastigheten
till Hemnet.

marielouise.bergquist.(@capitex.se




Ny e-posthantering
i Capitex Saljstod

I version 5.2 som vi slippte 1 mitten av november har
vi gjort om e-posthanteringen. Vi har lagt till flera nya
funktioner samt dndrat pa anvindargrinssnittet for att
gora det littare for dig som anvindare. Vi tror att du
kommer att kinna igen dig dnda men du har nu flera
mojligheter att sjilv skriddarsy dina e-postbrev.

Vad har vi da gjort? Jo, vi har
* Gjort det mojligt att ligga in bilder och logotyper

* Gjort sa att e-postadresser sparas i till-raden. Detta
ar installningsbart

* Flyttat kryssrutorna f6r dolj adresser, skicka enligt
schema och begir liskvitto nederst i dialogrutan.

* Gjort det enklare att bifoga filer

* Anpassat verktygsraden

Vad innebar detta for dig? Jo nu kan du gora snygga
e-postsignaturer direkt i séljstod utan var hjilp och du
kan skicka e-postbrev som innehaller bilder. Det inne-
bir att vi skulle kunna skicka vara nyhetsbrev som ett
e-postbrev fran siljstod utan bifogad fil om vi sa ville.
Nu kan det vara bra att bifoga en pdf-fil f6r utskriftens
skull, men méjligheten finns.

stephanie.nyblom(@capitex.se

)

capitex —

Capitex Sdljstéd Fastighet version 5.2

I biste=n viom uppdatesing s uilatd ko v arbetat med bommondiatiosen frin paogranener V)
Crpack. Vi hasd ez gt Bl A0 puopannet here ihig tedan Gdipaad aogrid -pei bt
ligenhater lokeles elles buiplatarr. Dhi kan 6 diea ¢ 3ouBoey, tmxa, buey och dimsetiserier aded
poea nbkick &I oy deg byresgaster | de fastghet och poen det boamadweHeknt. Til alls wem
poet tlsiciuin o1 wms o Ul sriten sizive on Beev 00 pd kv, Bavel ikickas 3 Rasike 20 1

Med vankg halming

Srendues= Virbdum

MEpnane wytsom Luraraan: Lapass 48
Frofucmeny

Ee G T4 - b ST PR

B P11 - et £+ 0 S

o S 4 5 e B 05 £ i RS P 4
L T

capitex

[l Shchon wib sbomwn (=] Dol tapmachwnom [ Boggan bk vt

Birgitta Graffner
birgitta. graffner@capitex.se

Sakkunnig och amnesexpert
inom skattefragor

Nytt i deklaration K5, K6
och K2 som ska lamnas in i
maj 2010

Téank pa att medgivna avdrag for ROT ska minska
reparationsavdraget i kapitalvinstberakningen och
minska tillagget for ny-, till- och ombyggnadskost-
nader vid uppskovsberakningar.

Kapitalvinstberakning

Siljaren av ett smahus, bostadsritt eller dgar-
ligenhet som fr o m den 8 december 2008 har
haft reparationsutgifter och erhallit ROT-avdrag
kan inte fa avdrag i kapitalvinstberdkningen for
den del av forbattringsutgiften som motsvaras
av skattereduktionen.

Uppskovsberakning

Detsamma giller vid berakning av uppskov. Nar
vi riknar fram hur stort belopp siljaren kan fa
uppskov med, ska priset pa ersittningsbosta-
den jimforas med priset pa ursprungsbostaden.
Priset for ersattningsbostaden ska justeras med
eventuellt nedlagda kostnader for ny-, till- och
ombyggnad. Har siljaren fatt ROT-avdrag en-
ligt reglerna f6r ROT-avdrag som giller from 8
december 2008 skall den skattereduktion som
erhallits forst dras ifran, dérefter skall beloppet
liggas till priset pa ersdttningsbostaden.

birgitta.graffner@capitex.se




Hur haller du kontakten och informerar dina hy-
resgister idag? Skickar du ut brev, delar ut lappar i
brevlador eller sitter upp anslag i trappuppgangen?
Ar det manga hyresgister som ringer och frigar om
allt eller inget? Nu kan du méta allt detta genom att
ge dina hyresgister sin egen sida hos dig. Dir kan
han finna svaret pa de allra flesta av sina fragor.

Information om béde fastigheten, ligenheten, lo-
kalen och bilplatsen med bade kontraktsinforma-
tion och planritningar kan din hyresgist hitta efter

capitex
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inloggningen. Varfor inte passa pa att informera
om er miljopolicy och atervinning av returmaterial
nir din hyresgist dnda ska gora serviceanmalan?

Din hyresgist har ocksa mdjlighet att kommu-
nicera med dig pa ett modernt praktiskt sitt via
webben.

Om du tycker detta liter intressant ta kontakt med
nagon av vara siljare pa telefon 0480-44 74 46 sa
berattar de mera.
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Valbesokta

Under tre tillfallen i september och okto-
ber har Capitex haft anvandartraffar for
de kunder som anvander Capitex Saljstod.

Det ir alltid lika roligt att komma ut och
triffa vara kunder, siger Marie-Louise

Bergqvist och Kenneth Fehrm som be-
sokte Malmo, Goteborg och Stockholm.

Anvindartriffarna dr ett bra forum for
kunderna att fa triffa andra kollegor, fa
information om vad som hint under
aret 1 siljstodsprogrammet, vad som ar
pé gang framéver och nya produkter.

anvandartraffar

Det ir ocksa alltid ndgon kund som har
bra forslag pa forbittringar i program-
met.

I ar pratade Marie-Louise om fastighets-
taxering, dgatlidgenheter, energideklara-
tion, blankettférindringar och andra ny-
heter 1 programmet. Kenneth visade bl a
var nya Boendekalkyl pa Internet, projekt-
modul fér nyproduktion, séljarens sida,
nya modulen Inkomster och Utgifter samt
avregleringslink i matchningsbrev.

marielonise. bergqisK@)capitex.se

Anpassa snabbgranskmngen

Om du arbetar mycket i lis-

torna och anvinder snabb-

granskningen kan du vilja
vilka flikar som du vill visa

i din lista.

1. C)ppna den lista som du
vill anpassa t ex Alla f6-
retag — Oversikt och ho-
gerklicka pa den flik som
du vill dolja.
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CAPITEX AB
Box 751
391 27 Kalmar

KALMAR
PORTO BETALT B

Fler smahus ska omfattas
av fastighetsavgiften

Regeringen foreslar i en remiss som Overlimnats
till Lagradet att den kommunala fastighetsavgiften
t6r smahus som saknar byggnadsvirde (d v s hus
for vilka virdet understiger 50 000 kr) ska berik-
nas pa samma sitt som for smahus med byggnads-
varde. Detta for att undvika skillnader i beskattning
jamfort med andra smahus. Idag beridknas avgiften
for en sadan fastighet som for tomt d vs 1 % av
taxeringsvirdet.

Fastighetsavgiften f6r smahus pa ofri grund och
tomtmark som dr bebyggd med smahus pa ofti

Andrade regler for
uppskovsbelopp

Regeringen foreslar 1 samma remiss vissa forand-
ringar av reglerna om uppskov med beskattning
av kapitalvinst vid forsiljning av en privatbostad.
Forslaget innebir att taket f6r uppskovsbelopp ska
sankas fran 1 600 000 kr till 1 450 000 kr f6r for-
saljningar som sker den 1 januari 2010 eller senare.
Detta som ett led i finansieringen av de minskade
skatteintikter som férslagen medfér. Dessutom
foreslas att det sirskilda tilligget nir ett prelimindrt
uppskov tas upp till beskattning ska slopas. I stillet
ska samma rinta som for vanliga uppskovsbelopp

grund (t ex arrendetomter) foreslas bli halften av gillad v s 0,5 procent.

den ordinarie fastighetsavgiften per smahus, dock Andringarna foreslas trida i kraft den 1 januari
hégst 0,75 procent av byggnadsvirdet respektive 2010.
tomtmarksvirdet.

Kalla: wwmw.regeringen.se

MaklarMassan 2009

; Den 19 och 20 november arrang-
- erade Maiklarsamfundet Maiklar-
I Missan for attonde aret i rad i ar
pa Kistamissan utanfér Stockholm.
Tidningsprofilen Amelia Adamo
Oppningstalade under torsdag for-
middag. Hon gav en inspirerande f6-
relisning om kreativa arbetsmiljoer,
om hur det inte 4r Pippi som dr mal-
gruppen utan Tommy och Annicka,
det 4r dem man jobbar mot. Men
utan Pippi blir det inga framsteg;

Hon betonade ocksa att det inte ar
vilka vi pratar till utan HUR vi pratar
som dr viktigt samt att man ska vara
lagom olagom.

Misshallen var i vanlig ordning fylld
av utstillare och besokare som ming-
lade mellan montrar. Méanga fick en
god Espresso 1 Capitex monter sam-
tidigt som man blev uppdaterad av
vara populéraste produkter.

Jan Bylund fick bade skratt och in-
stimmande mummel nir han talade
om vikten av bekriftelse, inte bara
privat utan mest viktigt pa jobbet.
Han tog dven upp att vi inte madste
kunna allt och att vi ska vaga friga.
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